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OBJEKT IN ZAHLEN UND FAKTEN

Objektart

Objekttyp

Wohnflache (gesamt)

Nutzflache

Anzahl Zimmer je Wohnung

GrundstiicksgroBe

Heizungsart

Wesentlicher Energietrager

Mehrhausanlage

3 Mehrfamilienhauser mit je 8 WE

ca. 2100 m?

ca. 3.616 m?

2-4

ca. 3.227 m?

vorwiegend
Luft-Wasser-Warmepumpe

Strom

Stromerzeugungsanlage Photovoltaik* mit 18 kWp

Stromspeicher Lithium-lonen 11 kW/h

mindestens Effizienz-

Gebaudeklassifikation gem. GEG Haus 55 (EE-Klasse)

Sammeltiefgarage,

Siellpleiat AuBenstellplatze

Fertigstellung 2024

Zustand Neubau

Abstellraume 1 Abstellraum je Wohnung im UG
Provision provisionsfrei

*Zur Unterstltzung des Allgemeinstroms bzw. der Luft-Wasser-Warmepumpe.

E-Mail: pyrbaum@schick-hausbau.de ® www.schick-hausbau.de 3
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DER MAKROSTANDORT

Die Marktgemeinde Pyrbaum liegt
im Sudosten der Metropolregion Nurn-
berg und bildet damit die westlichste
Gemeinde der Oberpfalz.

Durch die vielfaltigen landschaftli-
chen Reize, dem hohen Waldreichtum,
die Nahe zum frankischen Seenland
und zur frankischen Alb

In den Uber 50 Vereinen kdnnen
Sie neben der Freizeitgestaltung auch
raschen Anschluss an die lebendige
Ortsgemeinde finden.

Der gut erhaltene historisch Orts-
kern mit seinen vielen gut erhaltenen
Fachwerkhausern und den schoénen

Kirchen tragt zusammen

bietet Ihnen die Gemein- WARUM IN DIE mit dem behutsamen Um-
de einen hohen Freizeit- FERNE SCHWE|- gang mit der malerischen
und Naherholungswert. FEN? SIEH’ DAS Natur maBgeblich zum

Durch die Lage zwi- GUTE LIEGT Charme des Ortes bei.
schen Nurnberg, Neu- SO NAH.“ Geschafte des tagli-
markt, Schwabach und ) chen Bedarfs, arztliche
Altdorf ben sich viel- frei nach V ie d

! .or erge eh sic v.|.e Johann Wolfgang v. ersorgun.g sowie das
faltige berufliche Mdg- Goethe gastronomische Angebot

lichkeiten und sowie eine

Vielzahl an moglichen Freizeitaktivita-
ten. Zudem ist aufgrund der zentralen
Lage auch ein guter Zugang zu einer
Vielzahl verschiedener Bildungsein-
richtungen fur jeden denkbaren Bil-
dungsweg gewahrleistet.

Tel.: 09179/94 44-94

runden das Angebot der
Marktgemeinde fUr einen traumhaften
Lebensmittelpunkt fur Jung und Alt
gleichermaBen ab, ganz besonders
aber fUr alle Natur- und Outdoorenthu-
siasten.

Fax: 09179/94 44-44

Die Makrolage
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Eine lebendige Marktgemeinde Blick auf Ihr neues Zuhause

Balsam fUr die Seele St. Georgs Kirche

E-Mail: pyrbaum@schick-hausbau.de ® www.schick-hausbau.de 5
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DER MIKROSTANDORT

MIKROLAGE

Direkt am Ende eines neu erschlos-
senen Wohngebiets in unmittelba-
rer Nachbarschaft zu einem klei-
nen Biotop entstehen Ihre neuen
Wohntraume.

Alle Wohnungen bieten Ihnen einen
groBzugigen AuBenbereich entwe-
der als Terrasse mit Garten oder
als Uberdachter Balkon.

FuBlaufig erreichen Sie die Tratto-
ria Da Pino, einen kleinen Super-
markt sowie die Apotheke. Nur
einen Steinwurf weiter finden Sie
den malerischen Schlossgarten und
die beiden schonen Kirchen, die
zum Verweilen einladen.

Entfliehen Sie in Ihrem neuen Heim
dem stressigen Alltag, entspannen
Sie und genieBen Sie die Ruhe der
Natur.

Ihre neue Wohnanlage im Grlnen

Tel.: 09179/94 44-94 = Fax: 09179/94 44-44
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RAUMPROGRAMM

Wir sind der Meinung, dass eine
Immobilie mdglichst vielseitig ein-
setzbar sein sollte, damit sie sich
den unterschiedlichen Anforderun-
gen ihrer Bewohner in den jeweiligen
Lebensphasen mdglichst gut anpasst
und diesen damit einen moglichst lang-
fristigen Mehrwert bietet.

In diesem Zusammenhang kommt
unserer Meinung nach der Grundriss-
gestaltung eine ganz entscheidende
Rolle bei.

Deshalb versuchen wir stets einen
guten Wohnungsmix zu finden, der fur
jeden etwas Passendes bieten sollte.

Damit Sie sich etwas leichter einfin-
den konnen, stellen wir lhnen auf den
folgenden Seiten unsere verschiede-
nen Wohnungstypen samt Grundriss
kurz vor:

lhre Oase im Grunen

E-Mail: pyrbaum@schick-hausbau.de ® www.schick-hausbau.de 7
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Tel.: 09179/94 44-94

% GCGARTENWOHNUNG (3-ZIMMER)

96,19 m?

" Fax: 09179/94 44-44

Im Grundriss zeigen wir lhnen
exemplarisch eine der beiden
3-Raum-Wohnung des Erdgeschos-
ses von Haus 2.

Ein wahrer Traum, fur alle Garten-
liebhaber und ideal auch fir die
Kleinen.

Unsere Gartenwohnungen gibt es
in GréBen von 40 m? und 200 m2.
Sprechen Sie unseren Kundenbe-
treuer bei Interesse einfach an.
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1. OBERGESCHOSS (2-ZIMMER)
312

Der Grundriss prasentiert unsere Essbereich samt direktem Balkon-

>| 2-Zimmer-Wohnungenim 1. Ober- zugang.
geschoss. )

Der Balkon bietet dank integriertem
‘HH Kochen /Eingang Bad - Dieser Grundrisstyp entspricht Abstellraum zusatzlichen Stauraum.
' 7,64 m? . .

unseren 2-Zimmer-Wohnungen Ein wahres Platzwunder.

O — im Erdgeschoss.

Das Raumprogramm Uberzeugt
AR durch eine groBzlgige offene Kiiche
z2m mit angeschlossenem Wohn- und

Bunyn
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E-Mail: pyrbaum@schick-hausbau.de ® www.schick-hausbau.de
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Der Grundriss linker Hand zeigt eine
der beiden 3-Zimmer-Wohnungen
im 1. Obergeschoss von Haus 3.

Die Wohnung kennzeichnet ein
durchdachter Grundriss mit eigenen
Abstellrdumen sowohl im Inneren
als auch auf dem Balkon. Zwei se-
parate Wohnbereiche, beispiels-
weise fur lhre (erwachsenen)
Kinder, Freunde, Gaste oder eine
hausliche Pflegekraft im Alter. Die-
ser Wohnungstyp lasst sich beson-
ders flexibel an Ihre personlichen
Bedurfnisse anpassen.

1. OBERGESCHOSS (3-ZIMMER)

GroBer Balkon, der zum Verweilen
und GenieBen der Aussicht einladt
und dank integriertem Abstellraum
auch praktischen Zusatzstauraum
bietet.

Zwei Bereiche: ein offener Bereich
mit der groBzugigen WohnkUche,
der mit seinem separaten Gaste-WC
ideal fur den Empfang von Gasten
istund Ihren raumlich abgetrennten
personlichen Rickzugsort, falls Sie
oder Ihre Kinder einmal etwas Ruhe
bendtigen.
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DACHGESCHOSSWOHNUNG

Rechter Hand ist eine der beiden
auBerst groBzugigen Dachge-

schosswohnungen in Haus 1 dar- I E AR
gestellt. an e — _ deem 122
. . (e]e} . Liftung
Dieser Wohnungstyp kennzeich- K e " Kochen
net sich durch seinen groRzligigen F
Schnitt mit, Einliegerwohnung*” und [ B A

bietet ansonsten alle Vorzige, die Diele_
: = E=E G =

Ihnen unsere 3-Zimmer-Wohnun-

|

Bad 2
gen, bspw. im 1. Obergeschoss, Bad (] ) 5,09 m?
. 10,88 m*
auch bieten. m Wohzngr’egz/nfzssen O
Kind 1/ Gast
Schlafen ‘ 15,77 m?
12,46 m?
zm / N ! \\\ l:l
AR auBen
Balkan 4,05 m? (NF)
10,95 m?
|
Lﬁ
112,72 m?

E-Mail: pyrbaum@schick-hausbau.de ® www.schick-hausbau.de 11
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HIGHLIGHTS UNSERES WOHNENSEMBLES

Das sind die Highlights unseres Konzept samt Lastenmanagement
Objekts: personlich erldutern kénnen.

ENERGIEVERSORGUNG BARRIEREFREIHEIT

Zukunftssichere Energieversor-
gung auf 2-Saulen-Basis durch
nachhaltige Warmeerzeugung
mittels Luft-Wasser-Warmepum-
pe und unterstlitzendem Einsatz
einer Gastherme zum Ausgleich
von Lastenspitzen.

Eigene Stromerzeugung mittels
Photovoltaik zur Unterstltzung
des Allgemeinstrombedarfs der
Wohnanlage.

ELEKTROMOBILITAT

Es besteht auch die Mdglichkeit
den eigenen Stellplatz mit einem
Ladepunkt fur E-Mobilitat zukunfts-
sicher auszurusten.

Sprechen Sie uns bei Interesse
einfach an, damit wir Ihnen unser

Tel.: 09179/94 44-94

Alle Wohnungen sind barrierefrei
zuganglich.

Optional kann mit dem verfugba-
ren Glasfaseranschluss der Tele-
kom mit bis zu 1.000 MBIt auch fur
die digitale ,Barrierefreiheit” Inrer
Wohnung gesorgt werden.

SCHICK-QUALITAT

Unsere Schwestergesellschaft und
unser Partner am Bau, die SCHICK
Bauunternehmen, steht mit ihren
Uber 115 Jahren Firmengeschichte
fur tiefgehende Branchenkenntnis
und Qualitat. Sie hilft uns dabei,
unserem eigenen Qualitatsan-
spruch gerecht zu werden und
selbst schwierigste technische
Probleme zu l6sen.

Fax: 09179/94 44-44

Nachhaltig mobil

Dank gemeinsamer PV-Anlage fur die Zukunft gerUstet



ENERGETISCHES PROFIL

Auch der Immobiliensektor tragt
zur gesamtwirtschaftlichen CO,-Emis-
sion bei. Deshalb wollen wir in diesem
Bereich unseren Beitrag dazu leisten,
dass auch zukinftige Generationen
eine lebenswerte Umwelt vorfinden.

Damit ist es flr uns obligatorisch,
alle technischen Moglichkeiten einzu-
setzen, die wirtschaftlich vertretbar
sind und dazu beitragen, energetisch

Endenergiebedarf
14 kWh/(m?-a)

Primarenergiebedarf
22 kWh/(m?-a)

CO,-Emission 6,22 [kg/(m?*a)]

hochwertige Gebaude zu konstruie-
ren.

Somit haben wir uns bei diesem
Bauvorhaben fur den Einsatz einer Luft-
wasserwarmepumpe als Hauptheiz-
quelle entschieden, die Unterstitzung
von einer kleinen Gastherme fur Spit-
zenlasten erhdlt. Des Weiteren werden
wir auf den Dachflachen eine gemein-
schaftliche PV-Anlage installieren.

Als positiven Nebeneffekt tragt dies
dazu bei, Ihre Nebenkosten — gerade
in Zeiten steigender Energiepreise —im
Rahmen des Moglichen zu halten.

150 175 200 225 250

IHR TRAUM IM GRUNEN S

AUSSTATTUNG

Im Folgenden prasentieren wir Ihnen
einen Auszug unserer aktuellen Aus-
stattungslinie fur das Haupt- und Géas-
tebad:

VILLEROY & BOCH

Es erwarten Sie hochwertige Mar-
kensanitareinbauten von Villeroy &
Boch.

Beispielsweise das wandhangen-
de WC in WeiB der Serie O.NOVOQ,
inkl. Kunststoffsitz und Deckel samt
Wand-Einbau-Spulkasten mit was-
sersparender 2-Mengen-Spulung
sowie wandhangendem Porzellan-
waschbecken der Serie O.NOVO
in WeiB mit 60 cm Breite fir das
Hauptbad und 45 cm Breite fur die
Gaste-WC.

R+F EUROPA

Ihre Badewanne zum Abschalten
und Entspannen ist vom Fabrikat

&

Duowanne aus Acryl in Wei3 mit
den MaBen 180 x 80 cm.

HANDTUCHTROCKNER

Die Hauptbader werden mit rein
elektrisch betriebenen Hand-
tuchtrocknern ausgestattet.

HANSA

Die Armaturen fur die schicken
Waschbecken kommen aus der
Serie Primo Chrom und werden
im Hauptbad als Einhebelmisch-
batterie XL mit einer Héhe von ca.
15 cm ausgefuhrt.

Die Armaturen flr die Badewanne
kommen ebenfalls aus der Serie Pri-
mo Chrom und werden Aufputz als
Einhebelmischbatterie mit Hand-
brause inklusive Wandhalter und
Brauseschlauch in Chrom-Optik
ausgefuhrt.

E-Mail: pyrbaum@schick-hausbau.de ® www.schick-hausbau.de 13
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Hansa Waschbecken-Armatur Handtuchtrockner Villeroy & Boch WC

R+F Europa Badewanne Hansa Badewannen-Armatur Villeroy & Boch Waschbecken

Tel.: 09179/94 44-94 = Fax: 09179/94 44-44
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EINDRUCKE AUS UNSERER BEMUSTERUNGSABTEILUNG

E-Mail: pyrbaum@schick-hausbau.de ® www.schick-hausbau.de
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UBERSICHT HAUS 1

Erdgeschoss 1. Obergeschoss

Tel.: 09179/94 44-94 Fax: 09179/94 44-44

Whg. ||
122

L sheH

Whg.

121

Dachgeschoss

Dieses Haus liegt im Ensemble an
der ruhigsten Seite mit direktem
Blick ins Grine.

Durch die Studwestausrichtung ist
dies sicherlich das Gebaude mit
den meisten Sonnenstunden auf
den Balkonen und Terrassen.

Die direkte Nahe zum Biotop und
zur Natur bietet ein einmaliges
Wohnerlebnis.



UBERSICHT HAUS 2

Erdgeschoss

1. Obergeschoss

IHR TRAUM IM GRUNEN

Das zentrale Gebdude der Anlage profitiert von
kurzen Wegen und der Stdostausrichtung.

Als Besonderheit steht den Bewohnern dieses
Hauses im Keller ein Trockenraum zur Verfigung.

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

93_,!

N i
I
ﬁ Dachgeschoss

—

it
Whg., oo T Whg.
222 221

E-Mail: pyrbaum@schick-hausbau.de ® www.schick-hausbau.de 17
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UBERSICHT HAUS 3

18 Tel.: 09179/94 44-94

Erdgeschoss

1. Obergeschoss

Fax: 09179/94 44-44

Haus 3 bietet Ihnen die gréBten
privaten Gartenflachen im Erdge-
schoss und ist somit besonders allen
Gartenliebhabern zu empfehlen.

Aufgrund seiner Ausrichtung profi-
tieren die Bewohner von den ersten
morgendlichen Sonnenstrahlen.

Es besteht hier auch die Option,
sich einen Stellplatz direkt vor
der eigenen Haustur im Freien zu
sichern.

Dachgeschoss

i it
IS ,45—,
i B //\— - : T
I {\
Whg. Whg.
322 321
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TIEFGARAGE UND UNTERGESCHOSS

E-Mail: pyrbaum@schick-hausbau.de ® www.schick-hausbau.de 19
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UBER UNS

Als SCHICK Hausbau sind wir
Teil der SCHICK Firmengruppe. Die
SCHICK Firmengruppe brennt seit Uber
115 Jahren fur Immobilien und nahe-
zu alle komplementaren Bereiche, wie
beispielsweise Baustoffhandel, Bau-
markt und Hausverwaltung. Als inha-
bergeflhrtes Familienunternehmen
sind wir uns unserer Verantwortung
fur die Region und der Bedeutung un-
seres Renommees fUr unseren unter-
nehmerischen Erfolg bewusst. Des-
halbist Ihre Zufriedenheit stets unser
Anspruch.

Im Zentrum unserer Firmenphilo-
sophie steht die individuelle Betreu-
ung unserer Kunden. Wir begleiten
Sie von der ersten Beratung bis hin
zur schlusselfertigen Ubergabe Ihres
neuen Zuhauses. Wir beschaftigen ein
dynamisches und erfahrenes Team und
zeichnen uns durch ausgepragte Fach-
kompetenzen und flache Hierarchien
aus, sodass wir schnell und flexibel auf

Tel.: 09179/94 44-94

samtliche Anfragen reagieren kénnen.
Zuverlassigkeit, Verbindlichkeit und
Bestandigkeit sind bei uns keine da-
hingesagten Floskeln, sondern feste
Bestandteile unserer DNA.

Und natdrlich sind wir auch nach
der Schllssellbergabe weiterhin fr
Sie da: Nicht nur im Rahmen der Ge-
wahrleistung, sondern auch durch
weiterfuhrende Leistungen, wie der
unserer eigenen SCHICK Hausver-
waltung, die sich zuverlassig um den
Werterhalt lhrer Immobilie kimmert
und bei Bedarf auch Zusatzleistungen
wie einen Vermietungsservice anbie-
tet—alles naturlich auf Basis hochster
Qualitatsstandards.

Mit unserem Partner am Bau,
SCHICK Bauunternehmen, verfligen
wirauch Uber einen sachkundigen, zu-
verlassigen und solventen Partner, mit
dessen Expertise wir Ihre Immobilie
punktlich und qualitativ hochwertig
far Sie fertigstellen.

Fax: 09179/94 44-44

Die SCHICK Hausbau zeichnet sich
durch lhre absolute Kundenorientie-
rung aus. Diese ist auch der Antrieb,
Immobilien zu bauen, die unseren Kun-
den langfristig — unabhangig vom je-
weiligen Zeitgeist — Freude bereiten.

Um dies zu erreichen,
verbauen wir stets nur
solche technischen Lo-
sungen, von deren lang-

JAN IHREN TATEN

Dies mit dem Ziel, wo immer nur mog-
lich, flexible Losungen zu schaffen,
die Ihnen einen echten Mehrwert bie-
ten.

Zum Abschluss prasentieren wir
Ihnen nachfolgend eine kleine Auswahl
unserer jungsten Bauvor-
haben, getreu dem be-
kannten Sprichwort ,ein
Bild sagt mehr als tausend

et Fuionalitat wi SOLLTIHRSIE "=~

”r|s iger un. ionalitat wir ERKENNEN.“ orte”. . .

Uberzeugt sind und ver- Des Weiteren laden wir
frei nach

wenden viel Zeit auf die
Entwicklung der Grund-
risse unserer Bauvor-
haben. Bei der Grund-
rissentwicklung profitieren Sie von
unserer jahrzehntelangen prakti-
schen Erfahrung. Aus dieser Erfah-
rung wissen wir, wie wichtig es ist,
bei der Grundrisskonzeption stets
die unterschiedlichen Anforderun-
gen der verschiedenen Lebenspha-
sen unserer Kunden im Blick zu haben.

Matthaus 7,20

Sie auch herzlich dazu ein,
sich im Bekannten- und
Freundeskreis nach uns
zu erkundigen oder uns
direkt anzusprechen, wenn Sie noch
Zweifel haben sollten, um sich ein
eigenes Bild von uns zu machen.

Wir freuen uns sehr darauf, Sie ken-
nenzulernen und lhnen den Traum von
der eigenen Immobilie zu erflllen.
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Mehrfamilienhduser, Freystadt (2022 und 2023) Mehrfamilienhausanlage, Neufahrn (2021)

Mehrfamilienhausanlage, Pyrbaum (im Bau) Mehrfamilienhaus, Freystadt (2021)

E-Mail: pyrbaum@schick-hausbau.de ® www.schick-hausbau.de 21
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SIE WUNSCHEN WEITERE INFOS?

Z6gern Sie nicht, uns zu kontaktieren.

Unter folgendem QR-Code bekommen Sie das
Expose sowie die Baubeschreibung in digitaler Form.

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.

i Tel.: 09179/94 44-94 = Fax: 09179/94 44-44




RECHTLICHES

Der Inhalt dieser Broschure ist
urheberrechtlich geschutzt. Ohne
ausdruckliche Genehmigung des
Herausgebers sind jegliche Verviel-
faltigungen, Bearbeitungen, sowie
die Weitergabe der Daten und Infor-
mationen nicht gestattet. Bilder sind
Interpretationen des lllustrators. Die
dargestellten Mobel sind beispiel-
haft. Die Grundrisse sind nicht zur
MaBabnahme fir die M&blierung ge-
eignet.

Die zeichnerische Darstellung der
Freiflachengestaltung, Perspektiven
und der Fassaden sowie die Farb-
gestaltungen geben die Sicht des
[llustrators wieder und sind deshalb
nicht verbindlich. Alle Angaben und
Darstellungen in diesem Prospekt
wurden zwar mit groBter Sorgfalt
Uberpruft und zusammengestellt, sie
konnen sich aber dndern.

Far den Inhalt dieser Broschure
sind nur die bis zum Erstellungszeit-

punkt bekannten oder erkennbaren
Sachverhalte maBgebend. Die der-
zeitige Baurechts-, Planungsrechts-,
Verwaltungs- und Finanzverwal-
tungspraxis sowie die Rechtspre-
chung kann sich dndern. Weder die
SCHICK Hausbau noch deren Gesell-
schafter sind verpflichtet, den Emp-
fanger dieses Prospekts Uber etwa-
ige Anderungen zu informieren.

Bei technischen Angaben, wie z.B.
WohnungsgroéBen, sind Abweichun-
gen moglich. Bei den abgebildeten
Innenraumdarstellungen und Abbil-
dungen der Sanitargegenstande und
sonstigen Ausstattungen handelt
es sich um unverbindliche Einrich-
tungsbeispiele. Die beschriebenen
Ausstattungselemente sowie Her-
stellerangaben sind vorbehaltlich
der Verflgbarkeit zum Zeitpunkt der
Realisierung, und deren Ersatz durch
technischen Neuerungen und Alter-
nativprodukte wird eingeraumt.

IHR TRAUM IM GRUNEN S

MaBgebend fur Leistungsumfang
und Ausfuhrung sind ausschlieBlich
der notarielle Kaufvertrag, die Bau-
beschreibung, die Baugenehmigung
und die dem Kaufvertrag beigeflig-
ten Plane.

Planungsvarianten und Abbildun-
gen kénnen gegen Aufpreis erhalt-
liche Sonderausstattungen enthal-
ten.

Weder die SCHICK Hausbau noch
deren Gesellschafter Ubernehmen
eine Haftung fur die Richtigkeit und
Vollstéandigkeit dieses Prospekts. Die
Haftung fur Vorsatz und grobe Fahr-
lassigkeit sowie die Verletzung von
Leben, Korper und Gesundheit bleibt
unberdhrt.

Die Broschure wurde im Septem-
ber 2023 erstellt und herausgege-
ben.

E-Mail: pyrbaum@schick-hausbau.de ®
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IHR ANSPRECHPARTNER

Herr Glnter Huber
Kundenbetreuung

T: 09179/9444-94
M: 0176/99155034
E: guenter.huber@schick-hausbau.de

SCHICK

HAUSBAU



